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QUE ES UN SISTEMA INDUSTRIALIZADO?

ES UN ESQUEMA DE CONSTRUCCIÓN QUE MEDIANTE
LA ADECUADA PLANEACIÓN DE LAS TAREAS Y PRESUPUESTO, 

Y UNA SELECCIÓN DE EQUIPOS Y MATERIALES PUEDE
GENERAR ELEVADOS RENDIMIENTOS EN OBRA Y

OPTIMIZAR LOS RECURSOS,
SIN AFECTAR LAS CONDICIONES ECONÓMICAS

Y LA GENERACIÓN DE EMPLEO
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PARADIGMAS DE LA INDUSTRIALIZACIÓN

Sinónimo TRABAJO EN FABRICA : Cada obra es 

única

Sinónimo PREFABRICADOS/NUEVOS SISTEMAS 

CONSTRUCTIVOS

CUALQUIER PROCESO SE INDUSTRIALIZA

LOS EQUIPOS SON HERRAMIENTAS 

DE INDUSTRIALIZAR
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QUE SE BUSCA CON LA INDUSTRIALIZACIÓN?

OBRA:

ÁVelocidad  (Capital de Trabajo)

ÁExactitud en Tiempos de Construcción (Certidumbre)

ÁEficiencia en Controles de Obra ( Costo-Tiempo )

ÁPrecisión dimensional (Tiempos Ociosos)

ÁAcabados correctos

ORGANIZACIÓN Y PLANEACIÓN:

ÁPlaneación Financiera

ÁCoordinación Actividades

COSTOS:

ÁCumplimiento y precision de presupuestos

ÁControl Materiales (desperdicio cero)

ÁEliminación de  Tiempos Muertos

ÁAprovechamiento de Mano de Obra No Especializada
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QUE SE BUSCA CON LA INDUSTRIALIZACIÓN?

Competividad

Mejor producto y garantía al comprador

Mejores controles sobre la obra

Mejores costos reales
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¿QUÉ ES SUSCEPTIBLE DE INDUSTRIALIZAR?

ÅESTRUCTURA

ÅACABADOS

ÅURBANISMO

ÅVENTAS

ÅSERVICIOS

ÅTRAMITES CRÉDITOS

ÅTRAMITES SUBSIDIOS
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SE DEBE INDUSTRIALIZAR TODOS 
LOS PROCESOS DEL PROYECTO
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¿ COMO CONSEGUIRLO ?

ÅPLANEACIÓN

ÅDISEÑO

ÅPROGRAMACIÓN

ÅTECNOLOGÍA

ÅCAPACITACIÓN

ÅPRODUCTIVIDAD

ÅCONTROL COSTOS

ÅCONTROL PROGRAMAS

ÅCONTROL FLUJO DE FONDOS

ÅSIMPLICIDAD
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¿ QUE LOGRAMOS ?

ÅVELOCIDAD

ÅEXACTITUD

ÅCALIDAD

ÅEFICIENCIA

ÅCONTROL TIEMPO-COSTO

ÅPLANEACIÓN FINANCIERA

ÅCOORDINACIÓN ACTIVIDADES

ÅPRESUPUESTO PRECISO

ÅSEGURIDAD INDUSTRIAL

ÅAUSENCIA DE TIEMPOS MUERTOS

ÅMANO DE OBRA ESPECIALIZADA

ÅMAYOR ESTABILIDAD Y SEGURIDAD 
SOCIAL

ÅCONTROL DE MATERIALES

ÅDISMINUCIÓN DE DESPERDICIOS

ÅMEJORA CONTINUA

ÅCURVA DE APRENDIZAJE
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ÅNECESIDADES DEL PROYECTO  VS. VENTAS

ÅNECESIDADES DEL PROYECTO  VS. CAPACIDAD 
DE EQUIPO Y MANO DE OBRA

ÅTAREAS MEDIBLES

ÅFACILIDAD DE CONTROL

ÅRENDIMIENTOS DE EQUIPO Y MANO DE OBRA 

ÅPROGRAMACIÓN DE PEDIDOS 

ÅPROGRAMACIÓN DE CONTRATACIÓN 

CARACTERÍSTICAS A TENER EN CUENTA
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ORGANIZACIÓN DE OBRA
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CONTROL DE MATERIALES

ÅRECIBO MATERIALES

ÅALMACENAMIENTO MATERIALES

ÅCONTROL DE DESPERDICIOS

ÅCONTROL DE CALIDAD DEL HIERRO

ÅCONTROL DE CALIDAD DEL CONCRETO
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MANO DE OBRA
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CONTROL DE MANO DE OBRA

ÅSISTEMA DE CONTRATACIÓN

ÅINSCRIPCIONES ARP - EPS - PENSION

ÅRECIBOS DE OBRA

ÅCONTROL DE PAGOS
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RELACIÓN: DÍAS vs COSTO TOTAL POR m
2
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CONTROL DE EQUIPOS

ÅCAPACIDAD

ÅMANTENIMIENTO PREVENTIVO

ÅPLANES DE CONTINGENCIA

ÅVOLTAJES Y AMPERAJES

ÅMANTENIMIENTO FORMALETA

ÅSTOCK DE ELEMENTOS
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ASPECTOS A TENER EN CUENTA
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COLOCACION DE CONCRETO
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COLOCACION DE CONCRETO
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COLOCACION DE CONCRETO
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HOMOGENIZACION
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HOMOGENIZACION
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ASPECTOS A TENER EN CUENTA
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Son elementos de PVC, poliestirenoy policarbonato, de fácil ensamblaje que 
unidos generan una cavidad que  se podrá rellenar posteriormente de concreto

FORMALETA PERMANENTE
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Sonpanelesde madera,plásticoo metálicosque
unidosformanunaestructuratemporalautoportante
capazde soportarpresionessindeformarse,cuyo
fin esmoldearel concretosegúnel diseño
arquitectónico.

Unavezendurecidoel concretopuedenser
retiradosy volversea utilizar

FORMALETA REUTILIZABLE
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Laduraciónde lospánelesvaríasegúnel material,
el manejoen obray el tipo de concreto.

Dependiendode suorigen
(Europeo/Americano/Nacional)

Tienenajustesen cmo pulgparaespesor
de murosy dimensionesde paredes

FORMALETA REUTILIZABLE
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Å|
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REUTILIZABLE

TUNEL

MANOPORTABLE

SEMIPANELES PANEL COMPLETO

PANEL SEMIPESADO

TUNEL 

VERTICAL

TUNEL HORIZONTAL

FORMALETA REUTILIZABLE
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Tipo manoportable: EEUU Año 35 Iowa
Forsa, Efco, Western, Symons, Contech, Formesan, Metalex, etc

Tipo túnel: Francia Años 50 
Sociedad Outinordde Saint AmandLes Aux

METALICA - ALUMINIO
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El encofrado de los muros se realiza con páneles
manipulables sin grúa. 

Cada pieza puede tener hasta 0,9m de ancho con 
alturas variables

por lo que permiten la construcción 
de muros en todas las 

direcciones simultáneamente 

MANOPORTABLE
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Susdimensionespuedenvariar de acuerdoal
fabricantey tipo de material utilizado,pero se
pueden enmarcar dentro de los siguientes
parámetros:

Altura :  0,60  a  2,40  mts

Ancho :  0,05  a  0,90  mts



Seminario Vivienda de Hormigón Industrializada en Sitio 2022 38



Seminario Vivienda de Hormigón Industrializada en Sitio 2022 39



Seminario Vivienda de Hormigón Industrializada en Sitio 2022 40



Seminario Vivienda de Hormigón Industrializada en Sitio 2022 41



Seminario Vivienda de Hormigón Industrializada en Sitio 2022 42



Seminario Vivienda de Hormigón Industrializada en Sitio 2022 43
Foto: Symons Corporation y Ghental Brasil

Pánelesentre 20 y 150 usos
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PLANOS DE ENCOFRADOS
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El encofrado de los muros se realiza con estructuras
metálicas de mayor tamaño y son operados con grúa por 

su peso 
(2.2 a 3m X 1.25 a 2.5 m) (65 kg/m2)

El elemento mínimo normalmente pesa cerca de 700kg

Túneles hasta de 12 m de largo (muro y placa)

SISTEMA TUNEL
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Tener en cuenta el tipo de elemento a construir para el
cálculo de empujes y escogenciadel tipo de formaleta a
utilizar, de acuerdo a su tamaño y ubicación dentro del
proyectoalturay anclajes(Esquinas)

ASPECTOS A TENER EN CUENTA
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ÅEquipo de colocaciónde concreto a utilizar. De acuerdo al
tamañoespecificarprocedimientode fundida, parano afectar
el encofradoy suubicaciónfinal.

ÅIdentificar tipo de concreto a utilizar, garantizandoque los
agregadosy pastaseanlos adecuadosde acuerdoal tipo de
formaletaa utilizar(sellode juntas, y evitarperdidadepasta).
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ÅLas formaletas así como las uniones de sus distintos
elementos,deberántener una resistenciay rigidezsuficiente
pararesistirsin deformacionesperjudiciales,lascargas,cargas
variables, y accionesde cualquier naturaleza, que puedan
producirse sobre ellos, como consecuenciadel proceso de
fundiday lasdebidasa la compactaciónde la masa.
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ÅLa presión estática ejercida por el concreto fresco, sobre el 
encofrado, aumenta con la altura del concreto.

ÅLos encofrados o formaletas, deben ser estancos, para impedir 
pérdida de lechada de concreto, cualquiera que sea el modo 
de compactación previsto.
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ÅLa formaleta debe quedar totalmente sujeta, para evitar
movimientosascensionaleso lateralespor el efecto del viento
o duranteel procesode fundida.

ÅCuandovayaa procederel vertido del concreto,sedbe aplicar
al molde el desencofrante adecuado, que no ataque el
concretoo la formaleta. Estosproductossedebencolocarcon
la precauciónde no aplicarlossobrela armadurade refuerzoy
evitar que éstase engrasey quedeperjudicadasu adherencia
conel concreto.
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ÅPlanosde encofrado

ÅPersonal entrenado

ÅCheck list de equiposy herramientas

responsables

ÅElementosde seguridady usoapropiado

ASPECTOS A TENER EN CUENTA
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ÅToleranciay resistenciade lascorbatas

ÅDistanciadores

ÅDesencofrante

ÅVibradodel concreto- equiposy herramientas

ÅCuradodel concreto

ÅResponsables
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Las ventajas del sistema constructivo de 
muros y placas en concreto se pueden 
perder,  si no se tienen en cuenta las 
características  del proceso desde la 

concepción arquitectónica del proyecto

Consideración
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COORDINACIÓN ARQUITECTÓNICA

V Diseño Estructural

V Diseño de Concreto

V Diseño de Formaleta

V Diseño Eléctrico

V Diseño hidrosanitario

V Instalaciones Técnicas
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Restricciones del Sistema?

ÅMuros portantes deben coincidir en todos los pisos

ÅDemolición de muros

ÅDensidad de muros portantes Vs AreaConstruida

ÅDistancia entre muros para que el espesor de la placa no 
resulte demasiado alto, distancia ideal no mayor a 4.20 mts.

ÅProporción de muros en cada sentido sea similar, con el fin de 
reducir los esfuerzos de torsión de la estructura y por tanto el 
refuerzo requerido 
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Ventajas del Sistema

ÅAprovechar bondades del concreto en cuanto a forma, 
moldeabilidad, textura, color, etc.

ÅLa estructura de muros y placas en concreto se comporta con 
mayor eficiencia que la estructura aporticada

ÅLos elementos que en otros sistemas actúan únicamente como 
elementos arquitectónicos o de fachada, aquí pasan a ser parte 
integral de la estructura

ÅSe aprovecha mejor el espacio al no tener elementos que se 
interpongan en el área ςAreasutilizables totalmente ante la 
ausencia de columnas
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Espacios Internos Libres
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MUROS DE BAJOS ESPESORES

ÅAUMENTO DE ÁREAS EFECTIVAS                       
EN 4 % - 5 %
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Arquitectura
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Aspectos a tener en cuenta

ÅColor del concreto homogéneo

ÅDefinir formaleta y su despiece 

ÅDiseño de juntas constructivas

ÅUniones entre una fundida y otra

D!w!b¢L½!w v¦9 9[ /hb/w9¢h v¦959 ά¢9waLb!5hέ
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Despiece de formaleta

ÅEvitar el armado total en formaleta de los espacios pequeños
VMayor número de piezas

VMayor probabilidad de errores

VMayor cantidad de mano de obra

VDificultad en el proceso de descimbre

ÅAumentar la vida útil de la formaleta

ÅRemplazar algunos muros y hacerlos en otra etapa o en otro 
material

ÅGenerar condiciones para la ubicación de las instalaciones 
técnicas
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ÅDiseño de juntas constructivas que necesariamente aparecen 
entre una fundida y otra

ÅEstanqueidad del molde

ÅColor del concreto fundidos en diferentes tiempos

ÅEmpate de formaleta, limpieza del concreto fraguado de la 
carga anterior para evitar la fuga de pasta

ÅProcedimiento de desencofrado

ÅDiseñar elementos de transición entre fundidas
ÅHorizontales

ÅVerticales

ÅFormaletas de baja rotación en el proceso
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Juntas Constructivas
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CONCLUSIONES

ωELECCIÓN DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO ADECUADO
ωREDUCCIÓN DE TIEMPOS DE EJECUCIÓN
ωMEJORA EN EL CONTROL DE CALIDAD
ωREDUCCIÓN DE COSTOS, NO INDUSTRIALIZAR SIN 
JUSTIFICACIÓN
ωINDUSTRIALIZAR EL PROCESO TOTAL:

DISEÑO
VENTAS
CONSTRUCCIÓN
URBANISMO
SUBSIDIOS
CRÉDITOS
SERVICIOS
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Los retos de construir edificios más grandes pero con 
apartamentos más pequeños
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CONSIDERACIONES INICIALES

Que implica la mayor densidad Construida?
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Los requerimientos de vivienda han cambiado?

- Espacios adaptables
- Menor costo
- Fácil comercialización
- Medios de transporteMillennial

s
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Y TEMAS DE PARQUEADERO POR NUEVOS 
VEHÍCULOS PARA MOVILIDAD
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Menor espacio de requerimiento 
de parqueaderos

Puntos de conexión para carga 
eléctrica
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REQUERIMIENTO POR MT2

AREA APTO COCINA INCIDENCIA BAÑOS INCIDENCIACALENTADORZONA DE ROPASMUEBLES ESPECIALES

60 mt2 1 0,017 2 0,033 1 1 0

25 mt2 1 0,040 1 0,040 1 0 1

140% 20%

ANALISIS MAYOR DENSIDAD DE APARTAMENTOS
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PLANTEAMIENTO ARQUITECTÓNICO
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- Analizar los requerimientos de altura para instalación de tuberías de 
servicios públicos.

- Distancias entre ejes de mampostería y estructura.
- Numero de ductos requeridos.
- Distribución espacios internos
- Mt2  o Mt3 ???

CONSIDERACIONES A TENER EN CUENTA
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TORRE 1\PLANO ARQUITECTONICO.dwg

NIVEL 1 PP EL CALVARIO IMPLANTACION ACTUAL.dwg

TORRE 1/PLANO ARQUITECTONICO.dwg
NIVEL 1 PP EL CALVARIO IMPLANTACION ACTUAL.dwg
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PLANTEAMIENTO ESTRUCTURAL
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- Distancias entre ejes de mampostería y estructura.
- Numero de ductos requeridos
- Columnas?  o Pantallas?
- Rigidez de los elementos
- Concretos de alta resistencia?
- Placas postensadas?, casetones? Fenólicos?

CONSIDERACIONES A TENER EN CUENTA
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ESTRUCTURA INDUSTRIALIZADA

Altura libre limitada

Luces libres limitadas
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ESTRUCTURA APORTICADA

Ubicación de columnas en espacio interior
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SE DEBERÍAN MEZCLAR LOS SISTEMAS?
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INSTALACIONES TÉCNICAS
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- Aumenta número de medidores
- Mayor espacio requerido para cajillas
- Mayor número de tuberías y conductores
- Requerimientos de servicios públicos

- Gas
- Energía
- Agua
- Comunicaciones
- Televisión

CONSIDERACIONES A TENER EN CUENTA
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- Hacer comparativo de espacio requerido para medidores de agua, energía 
y gas

- Con este comparativo analizar si es requerido el servicio de gas natural.
- Analizar como manejar el servicio de TV, internet y telefonía.
- Requerimiento de servicios adicionales como el conmutador.

CONSIDERACIONES A TENER EN CUENTA
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- Aparatos eléctricos?
- Reducir servicios públicos?
- Centralizar servicios requeridos por los habitantes del edificio, centros 

de lavado y secado.
- Medidores por piso?
- Electro barras?
- Calentadores eléctricos?
- Caldera?

CONSIDERACIONES A TENER EN CUENTA
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Vr Unitario Unidad Cant Vr Parcial Unidad Cant Vr Parcial Unidad Cant Vr Parcial

Subestacion Electrica en Aceite $ 41.520.000 $ 35.757.500 $ 35.757.500

TABLERO GENERAL ACOMETIDAS $ 41.888.000 $ 31.039.440 $ 31.039.440

Armario de Medidores $ 64.113.202 $ 55.000.000 $ 55.000.000

Alimentador TGA $ 13.961.450 $ 11.722.790 $ 11.722.790

Alimentador Armario Medidores $ 19.746.400 $ 17.188.800 $ 17.188.800

Alimentadores de Apartamentos $ 455.852.498 $ 370.024.066 $ 370.024.066

Calentadores de Paso ELECTRICOS

Calentadores 6Lts $ 620.000 und 118 $ 73.160.000 und 54 $ 33.480.000 und 0 $ 0

Proteccion Diferencial $ 120.000 und 118 $ 14.160.000 und 54 $ 6.480.000 und 0 $ 0

Alimentador Electrico $ 77.410 und 118 $ 9.134.380 und 54 $ 4.180.140 und 0 $ 0

$ 96.454.380 $ 44.140.140 $ 0

Calentadores a GAS $ 620.000 und 0 $ 0 und 64 $ 39.680.000 und 64 $ 39.680.000

tuberia $ 0 $ 10.320.000 $ 10.320.000

accesorios $ 0 $ 6.720.000 $ 6.720.000

soporte pintura $ 0 $ 6.960.000 $ 6.960.000

$ 0 $ 63.680.000 $ 63.680.000

Caldera a GAS $ 0 $ 0 $ 82.739.343

TOTAL $ 667.151.939

OPCION 3.

Transfo 400kVA 

54 Calent Electrico + 64 Caldera

Armarios Medidores en Piso 1_ caldera

$ 520.732.596

$ 733.535.930 $ 628.552.736

$ 520.732.596

OPCION 1. 

Transfo 500kVA

118 Calentador de Agua Electrico

Armarios Medidores en Piso 1

VALOR PARCIAL: $ 637.081.550

DESCRIPCION

OPCION 2.

Transfo 400kVA 

54 Calent Electrico + 64 Calent Gas

Armarios Medidores en Piso 

1_mixto
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Vr Unitario Unidad Cant Vr Parcial Unidad Cant Vr Parcial

Subestacion Electrica en Aceite $ 35.757.500 $ 41.520.000

TABLERO GENERAL ACOMETIDAS $ 31.039.440 $ 41.888.000

Armario de Medidores $ 55.000.000 $ 39.545.994

Alimentador TGA $ 11.722.790 $ 13.961.450

Alimentador Armario Medidores $ 17.997.650 $ 331.402.780

Alimentadores de Apartamentos $ 268.451.079 $ 86.591.216

Calentadores de Paso ELECTRICOS $ 0

Calentadores 6Lts $ 620.000 und 0 $ 0 und 118 $ 73.160.000

Proteccion Diferencial $ 120.000 und 0 $ 0 und 118 $ 14.160.000

Alimentador Electrico $ 77.410 und 0 $ 0 und 118 $ 9.134.380

$ 96.454.380

Calentadores a GAS $ 620.000 und 118 $ 73.160.000 und 0 $ 0

tuberia $ 12.900.000 $ 0

accesorios $ 8.400.000 $ 0

soporte pintura $ 8.700.000 $ 0

$ 103.160.000 $ 0

Caldera a GAS $ 0

TOTAL $ 523.128.459 $ 651.363.820

OPCION 4. 

Transfo 400kVA

0 Calentador de Agua Electrico

Armario de Medidores en Piso 1_ 

calentadores a gas

OPCION 5. 

Transfo 500kVA

118 Calentador Electrico

Armario Medidores en Cada Piso

VALOR PARCIAL: $ 419.968.459 $ 554.909.440

DESCRIPCION
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Vr Unitario Unidad Cant Vr Parcial Unidad Cant Vr Parcial Unidad Cant Vr Parcial

Subestacion Electrica en Aceite $ 41.520.000 $ 35.757.500 $ 35.757.500

TABLERO GENERAL ACOMETIDAS $ 41.888.000 $ 31.039.440 $ 31.039.440

Armario de Medidores $ 39.545.994 $ 39.545.994 $ 39.545.994

Alimentador TGA $ 0 $ 11.722.790 $ 0

Alimentador Armario Medidores $ 135.309.612 $ 165.592.286 $ 121.778.651

Alimentadores de Apartamentos $ 86.591.216 $ 65.730.960 $ 65.730.960

Calentadores de Paso ELECTRICOS $ 0 $ 0

Calentadores 6Lts $ 620.000 und 118 $ 73.160.000 und 0 $ 0 und 0 $ 0

Proteccion Diferencial $ 120.000 und 118 $ 14.160.000 und 0 $ 0 und 0 $ 0

Alimentador Electrico $ 77.410 und 118 $ 9.134.380 und 0 $ 0 und 0 $ 0

$ 96.454.380

Calentadores a GAS $ 620.000 und 0 $ 0 und 0 $ 0 und 0 $ 0

tuberia $ 0 $ 12.900.000 $ 12.900.000

accesorios $ 0 $ 8.400.000 $ 8.400.000

soporte pintura $ 0 $ 8.700.000 $ 8.700.000

$ 0 $ 30.000.000 $ 30.000.000

Caldera a GAS $ 0 $ 115.674.333 $ 115.674.333

TOTAL $ 495.063.303 $ 439.526.878$ 447.192.229

OPCION 7. 

Transfo 400kVA

0 Calentador de Agua Electrico

Armario de Medidores en C/ Piso 

_caldera

$ 349.388.970

OPCION 8. 

Transfo 400kVA - Electrobarras

0 Calentador de Agua Electrico

Armario Medidores en Cada 

Piso_caldera

$ 293.852.545

OPCION 6.

Transfo 500kVA Electrobarras

118 Calentador Electrico

Armario Medidores en Cada Piso

$ 344.854.822VALOR PARCIAL:

DESCRIPCION
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PLANTEAMIENTO HIDRÁULICO
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TORRE 1\PLANO HIDRAULICO.dwg

TORRE 1\PLANO HIDROSANITARIO.dwg

TORRE 1/PLANO HIDRAULICO.dwg
TORRE 1/PLANO HIDROSANITARIO.dwg
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PLANTEAMIENTO ELÉCTRICO
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TORRE 1\PLANO ELECTRICO.dwg

TORRE 1/PLANO ELECTRICO.dwg
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Capacidad requerida de subestación por número de 
unidades a construir.
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PLANTEAMIENTO
SISTEMA DE COMUNICACIONES

TELEVISION
SEGURIDAD Y CONTROL
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- Repetidores por piso
- Disminuir diámetros y números de ductos requeridos.
- Central telefónica?
- Servicios de comunicación por red?
- Citófonos????
- Internet comunal?
- TV? 

- Instalación en cubierta
- Instalación por cable

CONSIDERACIONES A TENER EN CUENTA
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Diseño de seguridad Humana



Seminario Vivienda de Hormigón Industrializada en Sitio 2022 107

- Distancia escaleras
- Requerimientos RCI
- Requerimientos rutas de evacuación
- Señalización

CONSIDERACIONES A TENER EN CUENTA



Seminario Vivienda de Hormigón Industrializada en Sitio 2022 108



Seminario Vivienda de Hormigón Industrializada en Sitio 2022 109


